THUONG MALI - DICH VU BEN THANH

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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S6:02/BC-CT TP. H6 Chi Minh, ngay 16 thdng 3 nim 2011

BAO CAO
Tinh hinh hoat dong kinh doanh Nam 2010
va Phuong huéng hoat dong Nam 2011
PHAN |
Tinh hinh hoat déng kinh doanh Nam 2010

TINH HINH CHUNG:

Kinh t€ toan cau phuc héi chdm va c6 nhiing dién bién hét stic phc tap, tiém an
nhiéu yéu 6 bat lgi tic dong dén nén kinh t& Viét Nam.

Kinh t& trong nuéc dang tiing buéc phuc hoi sau khiing hodng. Tang truéng GDP
nam 2010 dat 6,78%, riéng thanh phd H6 Chi Minh GDP ting 11,8%. Téng
muéc ban 1& hang hoa va dich vu tiéu dung ting, hoat dong du lich s6i n6i, du kién
khach qudc t€ dén Viet Nam 5 triéu lugt, ting 34,8%. Tinh hinh chinh tri, xa hoi
on dinh, an sinh va phc lgi xa hoi dugc ddm béo t6t hon.

Tuy nhién nhiing di€ém yéu va khé khdn mang tinh co cdu clia nén kinh t&€ ngay
cang dugc thé hién rd: kinh t&€ vi md van bat on, lam phét -14i vay ting cao; tién
dong gidm gia, hé sd Icor cao, co s§ ha tang cham dugc cdi thién...

Hoat dong clGa doanh nghiép trong nam 2010, cting gap nhing kho khan nhat
dinh: gid cd hang héa bién dong, ap luc canh tranh, lugng cung van phong cho

thué tang cao so véi nhu cau...

TINH HINH THUC HIEN CAC CHI TIEU KINH TE TOAN HE THONG:

Bon vi tinh: wié¢u dong

. en Thuc hién Thuc hién Ty Ié ting gidm

Stt Chi tidu . .

nam 2009 nam 2010 so vGi aing ky
1 | Tong doanh thu TM - DV 208.305 272301 30,72%
2 | Lgi nhuén tnidc thué 36.153 43494 20,31%
3 | Lgi nhuin sau thué 28.264 33.213 17,51%
4 | Lgi nhugn sau thu& cda C8 déng Céng ty me 27.820 32.714 17,59%
5 | Ldi co ban rén ¢d phiéu (déng/C8 phiéu) 3.161 3717 17,59%
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1. Phan tich hoat dong kinh doanh clia Cong Ty C6 Phan TM-DV Bén Thanh:

Don vi tinh: tri¢u dong

i | TY LE % THUC HIEN
ST . . THUC HIEN [THUC HIEN -
CHi TIEU KE HOACH | . KE NAM
T NAM 2009 | NAM 2010 i
HOACH | TRUGC
1 3 4 5 6=53 | 7=5/4
1 | Téng Doanh thu TM-DV 220.000 | 201.838 | 264.878 | 120,40%| 131,23%
2 | Lgi nhuan trudc thug 32.000 | 33.110 | 40.749 | 127,34%| 123,07%
4 | Lgi nhudn sau thug 25500 | 26.168 | 32.147 | 126,07%| 122,85%
5 | V6n diéu I8 88.000 | 88.000 | 88.000| 100,00%| 100,00%
6 | Ty sudt Loi nhudn trudc thus/ VoL 36,36%| 37,63%| 46,31%| 127,34%| 123,07%
7 | Ty sudt Lgi nhudn sau thu§/VBL 28,98%| 29,74%| 36,53%| 126,07%| 122,85%
8 | C6 tc 18,00%| 20,00%| 30,00%| 166,67%| 150,00%

1.1 Chi tiéu doanh thu:

T(“;ng Doanh thu: thuc hién 264,8 ty dong, vugt 20,4% k& hoach nam, ting

31,2% so cung ky nam truge. Chi tiét nhu sau:

— Kinh _doanh thuong mai: doanh thu thyc hien 222,3 ty déng chiém ty trong

83,9%, vugt 20,8% ké hoach, ting 31,5% so nam trudc. Trong do:

Linh vuc ban budn: chd yéu tif doanh thu hang nhap khiu, véi tdng kim ngach
nhap khiu dat 1,5 trieu USD. Céc nganh nganh hang kinh doanh cha yéu la:
may moc thiét bi, may diéu hoa, xe 6 t6 cac loai va nguyén liéu cong nghiéep,
dien gia dung... Trong ky doanh thu thyc hién 60,3 ty dong chi€m ty trong
22,8%, vugt 20,8% k& hoach nam va tang 44,2% so véi cung ky. Nguyén
nhan ting chi yéu do cong ty dua vao khai thac cac dong sdn phdm méi nhu
xe 0td tdi Huyndai, vd xe 6 t6, may lanh cac loai...

Linh vuc ban 1é: ti€p tuc 6n dinh, doanh thu thyc hién 161,9 ty dong chiém
61,1% trén tong doanh thu, vugt 20,8% k& hoach va ting 27,4% so nam trudc.
Nguyén nhan tang chd yéu do trong nam Cong ty da ti€n hanh stia chiia, nang
cép, trang tri quay hang & cac khu vuc ban 1€ tai cac chg tao dugc vé my quan
va sy thu hit khach tiéu dung gop phan duy tri t6c do phét trién t6t vé doanh
thu va Igi nhuan.

- Kinh doanh dich vu idn uéng: doanh thu thuc hién 1a 2,9 ty dong vugt 5% ké

hoach nam va tang 7% so nam truéc.
- Kinh doanh dich vu khéc: doanh thu thuc hién trong ky 1a 39,6 ty dong chiém ty

trong trén doanh thu 15%, trong d6 doanh thu chuyén nhugng céc cian ho chung
cu la 2,6 ty dong, doanh thu dich vu cho thué bat dong san la 37 ty dong dat
111,3% ké& hoach nam va ting 23% so v6i nam truGc. Nguyén nhan ting do
doanh nghiép dua vao khai thac cic tang con trong cla toa cao &c, diéu chinh
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tang gia cho thué va sy bién dong ty gia USD/VND.

1.2 Chi tiéu lgi nhuan:

Phan tich co cau Igi nhuan truéc thué€ nam 2010

Pon vi tinh: Trigu dong

St

Thuyc hién Thyc hién

. . So sanh vdéi nam trudc
Linh vuc kinh doanh nam 2009 ndam 2010

So tién | Ty trong | S6 tién |Ty trong| S6 tién Ty 18

Kinh doanh Thudng Mai - Dich vu 20.127 | 60,79%| 29.146 | 71,53% 9.019 44,81%

2 | Hoat ddng tai chinh 12.979 | 39,20%( 11.570 | 28,39% (1.409)| -10,86%
3 [ Thunhdp khac 41 0,01% 33| 0,08% 29
Tdng cdng 33.110 40.749 7.639 | 23,07%

2. Phan tich hoat dong kinh doanh cia cdc Cong ty con

2.1 Céng ty TNHH Bén Thanh Sun Ny :

Vén diéu e 10 ty dong, ty & von gop clia Cong ty 1a 90%.
Téng doanh thu thuc hién 10 ty dong tdng so véi ndm truéc 5,6%; lgi nhuan sau
thu€ dat 5 ty dong tang 12,7% so nam trudc, ty suat Igi nhuan sau thu€ trén von
diéu 1& 12 50%.
3. Panh gia hoat dong cadc Cong ty lién két

3.1 Céngty TNHH TMDV TH Bén Thanh — Savico

Chdc nang chuyén kinh doanh xe hai banh, nhan hiéu SYM véi s6 von diéu lé
3 ty dong, ty lé von gop clia Cong ty 23%. Trong ndm Cong ty da dua vao khai
thac dong xe 6 t6 va Tram bdo hanh xe 6 t6 nhan hiéu SYM

Hiéu qué hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép qua cac nam déu t6t, doanh
thu trong ky dat 101 ty dong tang 3,4% so v6i nam 2009, lgi nhuan sau thué dat
1,73 ty dong gidm 12,6%; nguyén nhan do ndm 2009 Cong ty dugc mién gidm
50% thu& TNDN doéng thoi do bién dong ty gid da lam cho san lugng xe tiéu thuy
khong cao bén canh dé chi phi hoat dong tang do cong ty viia mé& thém hai clia
hang kinh doanh xe gdn mdy va xe hai nhan hiéu SYM; ty sudt lgi nhuan sau thué
trén von diéu lé dat kha cao 57,7%; von chd sé hiu ugc dén 31/12/2010 1a 5,5 ty
dong tang trén 1,85 1an von diéu le.

3.2 Céng Ty CP Pau tu va Ky thuat XD Bén Thanh

Chuyén kinh doanh nganh xay dung véi s6 von diéu & 20 ty dong, Cong ty thanh
lap trén co s& lién két gitta Cong ty C6 Phan Xay dung Cotecin va Cong ty Co
Phan TM- Dich Vu Bén Thanh dé cung dau tu xay dung va khai thac kinh doanh
tdoa nha 99 Nguyén Thi Minh Khai. Tuy nhién hién nay Cong ty da chi truong thu
hoi lai von va khong ti€p tuc thuc hién dy an nay.
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3.3 Céng ty CP Piu Tu Thuong Mai — Dich Vu Dan Sinh

Chuyén kinh doanh nganh bat dong san véi s6 von diéu & 100 ty dong, ty & von
gop ctia Cong ty 25%.

Cong ty maéi thanh [ap trén co s lién két v6i cac doanh nghiép dé cung dau tu
xay dung va khai thac kinh doanh khu phdc hgp Trung tam thuong mai, van
phong cho thué, khach san tai khu viic chg Dan Sinh véi tong dién tich khuon
vién dat 10.374 m*. Hién dang ti€n hanh thi tuc xin chl truong thuc hién dy an.

. Tinh hinh hoat dong ctia mdt s6 doanh nghiép c6 von gép ciia cong ty:

Ngan hang Thuong mai Cé phan Phuong Dong (OCB): lgi nhuan trugc thué€ nam
ugc dat 306 ty dong, ty sudt Igi nhuan sau thué trén von diéu & 11,6%.

Ngan hang c6 phan Eximbank (EIB): Igi nhuan trudc thué ctia EIB dat 2.378 ty
dong, ting 55% so v6i nam 2009; Igi nhuan sau thué dat 1.819 ty dong, ting
58,9% so v6i nam 2009, ty sudt Igi nhuan sau thué& trén von diéu & 17,3%. Trong
nam 2011 chia c¢6 tGc bang tién mat véi ty 1é 12% va du ki€n chia c6 phiéu
thudng 20%.

Cong ty C6 phan Chiing khoan Phuong Pong (ORS): Loi nhuan sau thué thuc hién
la 28,3 ty dong, ty suat lgi nhuan sau thu€ 1a 11,8% trén von diéu 1. Lo lay ké
dén cudi 31/12/2010 1a 61 ty dong

Céng ty Co phan B&n Thanh Long Hai: do méi dua vao hoat dong nén chua cé
hiéu qud. Doanh thu trong ky dat 10,5 ty dong, Cong suat khai thac phong 28,7%,
Lgi nhuan sau thué 16 5,1 ty dong, 16 Ity k& qua cac nam 1a 10,8 ty dong chiém
24% trén von diéu lé.

CAC HOAT PONG KHAC CUA CONG TY CO PHAN TM-DV BEN THANH :

1. Linh vuc dau tu tai chinh

Tinh dén 31/12/2010 Cong ty da tham gia dau tu tai chinh vé6i tdng s6 von dau tu
la 66,1 ty dong; trong d6

= Khodn dau tu tai chinh ngdn han 12 0,8 ty dong.

= Khodn dau tu tai chinh dai han 1a 65,3 ty dong.

S6 trich 1ap du phong hién con tinh dén 31/12/2010 la 8,6 ty dong.

Trong ndm cong ty da thoai von thanh cong mot s6 c6 phi€u ctia Cong ty C6 phan
Ching khoan Phuong Bong (ORS) va Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Cotec
(CIC) v6i t8ng so tién thu vé 9 ty dong, lgi nhuan dat dugc 1a 1,2 ty dong.

2. Thuc hién cic dv an dau tu

Ti€p tuc thuc hién k& hoach trién khai cac dy an dau tu, dong thoi xem xét lai

tinh kha thi cia mot s6 du an dé chuyén déi kip thai phu hgp véi tinh hinh mdi.
Trong ky da thuc hién nhiing ndi dung sau:
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Dién tich Quy mé Dy dn
(m2) (m2) | (triéu ddng)
I. Céc dy dn thye hién trong ndm 2010 | 1.268 8912 111.869
1 | Cao dc VP 90-92 Binh Tién Hoing, Q1 108 | 7 Ting 942 9.356 | Hoan thanh, khai thac 4/2010
2 | Dy dn Cao fc VP 2-4 Luu Vin Lang, 01 115 | 7 Ting 875 9613 | Hoan thanh, da cho thué
3 | Knach san 25 Trng Binh, 01 7| 8Ting | 58 5.900 t:::%:;‘;:gﬁ Dy kien dia vao
4 | Dy &n 289 Binh B Linh 470 | 9Ting | 2.051 33.000 | Cho thué, Hgp tc finh wic gido duc
5 | Caodc VP 129-131 Ton That Bam, 01 501| 10 Tang | 4458 54.000 | B khii cong xay dung
II. Céc dy n sé irién khai 2011 - 2012 | 1.315 5.402 54.500
1 | Khach san 220 Lé Thanh Ton, Q1 204 | 8Tang 1.895 19.000 | Dang I3p thil tyc xin phép XD
2 | Caodc VP 222-224-226 L& Thinh Ton, 1 | 231| 9Ting |  1.994 20,000 | Bang 13p thii tuc xin phép XD
3 | Cao dc VP 122124 H5 Tung Mau, Q1 121 | 7 Ting 924 9.500 | D3 oo gidy phép Xay dung
4 | Khach san 361 Tran Hung Dao, 01 73| 8Ting 589 6.000 | Dd co gidy phép Xay dung
; Cao 8¢ Van phéng 686 Pang xin ¥ kién huting dan quy hoach
119-120-121 Bén Chusng Duong, Q1 ciia 5§ Quy hoach Kién tric
IN. Cic dy an hop tdc ddu tu 2011 - 2015 10.374 125.000 |  2.700.000
1| Dy an KhuTM - DV Chg Dan Sinh 10374 | 95 Tang | 125000 2.700.000 E::’l’];pnd:::mx;' chi ruong
Téing Céng 12.957 130.314 |  2.866.360

Riéng Dy an cao 6c¢ van phong 99 Nguyén Thi Minh Khai, Quan | — TP HCM: sé
ngung thuc hién va thu hoi toan bo vén dau tu.

3. Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai chinh lanh manh, co cau nguon von hgp ly ddm béo t6t khd ning
thanh todn, don bdy tai chinh thap han ch& sy dnh hudng cla lai suat tién vay
tang cao do chinh sach thit chit tién t& cla chinh phl; cac linh vuc hoat dong
kinh doanh déu dugc kiém soat cac rdi ro thong qua viéc trich lap cac quy du
phong, mua bdo hiém nham bao toan vén

Tinh hinh can d6i tai chinh t6t, ddm bdo vé ngudn von kinh doanh cla doanh
nghiép, giGp doanh nghiép khong gap nhing kho khian vé vén trong tinh hinh
hién nay. Téng ngudn von dai han cta doanh nghiép dd ddm bdo cho tai sdn dai
han va déap Gng cho nhu cau vén dau tu vao cac du én theo k& hoach ctia Cong ty
thai gian tdi.

Gid tri s6 sach clia c6 phiéu cong ty tinh dén cudi ngay 31/12/2010 la 29.652
dong (gia giao dich c& phi€u BTT ctia Cong ty la 27.100 déng/cé phiéu )
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- Kha nang thanh todn cGa doanh nghiép t6t, hiéu qua st dung vén tang cao so vdi
cung ky nam trudc:

STT Chi tiéu Dt?:hVi 31/12/2009 (31/12/2010
1 | Co cdu taisan %
- Tai sdn dai han/ Tong tai sén 61,55 63,22
- Tai s&n ngdn han han/ Téng tai san 38,45 36,78
2 | Co cdu ngudn vén %
- Ng phdi trd/ Téng nguén v6n 26,29 22,55
- Nguén vén chll s& hiiw/ Téng ngudn vén 73,71 77,45
3 | Kha nang thanh todn Lan
- Khd ndng thanh todn nhanh 2,29 2,15
- Kha ndng thanh todn higén hanh 3,46 3,57
4 | Ty sudt Igi nhudn sau thué %
- Ty sudt Igi nhudn / Téng tai san 7,72 9,54
- Ty sudt Igi nhudn / Doanh thu thudn 12,96 12,14
- Ty sudt Igi nhudn / Ngudn von chil s§ hitu 10,48 12,32

IV. NHAN XET:

1. Nhiing mat lam dugc:

- Hoan thanh céc chi tiéu k& hoach ma Pai hoi dong cé dong giao, ddm béo viéc

chi trd c6 tdc t6i thi€u 1a 18% theo nghi quyét.

- Dam bdo tinh hinh tai chinh ctia doanh nghiép lanh manh; c6 di ngudn vén dap

Ging nhu cau von cho cac du an dau tu va von luu dong clia doanh nghiép.

- Go6p phan ciing xa hdi, duy tri dugc viéc lam va thu nhap 6n dinh cho hon 345

ngudi lao dong, dong thoi hoan thanh nghia vu déng gép cho ngan sach nha nudc.

- P& hoan thanh viéc niém yét ¢ phiéu cla cong ty giao dich tai S Giao dich
Ching khoan thanh ph H6 Chi Minh.

2. Nhiing mit ton tai, han ché:

- Céc tha tuc vé phéap ly dé thuc hién cac dy an dau tu thuc hién con cham anh
hudng dén hiéu qua chung ctia doanh nghiép.

- Ty sudt lgi nhuan trén von chi s6 hiu chua cao.
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PHAN II

Phuong huong hoat dong kinh doanh nam 2011

DU BAO TINH HINH:

Nam 2011 du bao sé 1a nam van con nhiéu th thach va khé khan cho kinh t&€
Viét Nam.

Lam phat, |di sudt sé ting manh trong nhting thang dau nam.

Tién dong VND sé ti€p tuc chiu ap luc gidm gia, duy bdo ty gia VND/USD sé
dugc diéu chinh ngay trong nhiing thang dau nam, dnh hudng |6n hoat dong kinh
doanh clia cac doanh nghiép.

Tién thué dat, dién, nudc diéu chinh theo gia thi truong du ki€n ting sé lam gia
tang chi phi dau vao clia doanh nghiép. Bén canh dé nhu cau vé cao 6c van
phong da cé dau hiéu gidm trong khi ngudn cung vé van phong cho thué ting
cao;

Thi trudng chiing khoan sé khé c6 su tang trudng manh do chinh sach thit chat
tién t& dé ki€m soat lam phat.

PHUGNG HUGNG HOAT DONG KINH DOANH NAM 2011

1. Muc tiéu:

Tiép tuc 6n dinh hoat dong kinh doanh clia doanh nghiép va nhanh chéng phat
trién thém nhing linh viic hoat dong mai.

Tap trung c4c gidi phap diéu hanh phan dau thuc hién hoan thanh cac chi tieu ké
hoach nam 2011 do Pai hoi dong c8 dong giao.

Ti€p tuc hoan thién bo may quan ly ctia Cong ty theo hudng nang cao tinh chuyén
nghiép nhdm tao diéu kién cho bo may diéu hanh van hanh pht hgp véi tinh
hinh phét trién clia cong ty trong giai doan hién nay cting nhu cac nam sép t6i.

Duy tri n dinh viéc lam, ddm bdo thu nhap va doi s6ng ctia ngudi lao dong.

2. Thuc hién chi tiéu k& hoach ctia Cong ty Cé phan Thuong mai — Dich vu Bén
Thanh nam 2011

- Téng doanh thu : 286 ty dong
- Lgi nhuan truéc thué : 35ty dong
- CO tGc t6i thiéu : 18%

3. Giai phap:

3.1 Hoat dong kinh doanh

- Phét trién céc sdn phdm mdi tap trung nhap khiu cac nhém may moc thiét
bi, dung cu, nguyén vat liéu cung Gng cho sdn xuat, trudng day nghé...

- B0 phan Nghién ciu phat trién phai hgp véi Bo phan Kinh doanh tap trung
nghién ctu dé xudt kinh doanh cac sdn pham, nganh hang, dich vu va loai
hinh kinh doanh méi gitp cho su phét trién bén viing ctia doanh nghiép.
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Nhanh chéng gidi quyét cac vuéng mdc va day nhanh ti€n do xay dung du
an 129-131 Ton That Pam; dy an 25 Truong Dinh sém dua vao khai théc.
Tap trung nd lyc hoan thanh cac thi tuc phap Iy dé thuc hién cac du an
dau tu: dy an 220 Lé Thanh Ton, dy an 222-226 Lé Thanh Ton.

Xem xét lai tinh khd thi cGa du &n dau t tai 122-124 H6 Tung Mau va du
an 361 Tran Hung Dao.

Tim ki€m quy dat méi dé thuc hién cac du an dau tu thong qua viéc hgp
tac vGi cac doi tac trong linh vuc bat dong sén

Tién hanh dam phan véi cac doi tac thic ddy nhanh viéc thuc hién Dy &n
khu phtc hgp thuong mai — dich vu Dan Sinh.

Thanh ly va thu hdi vén tai dy an dau tu 99 nguyén Thi Minh khai

3.2 Tai chinh

Tiép tuc tdng cudng cong tac du bdo vé kinh t& vi mo: 1i vay, ty gia, lam
phat dé han ché& t6i da nhiing rii ro thiét hai ctia doanh nghiép.

Kiém soat dong tién hang ngay, ting cudng cong tdc quan tri, kiém soat
chat ché viéc can doi nguén von, ddm bao tinh hinh tai chinh én dinh,
lanh manh.

Tan dung cac co hoi ti su sut giam da tang truéng cla thi truong chidng
khoan dé phan tich danh gia va co cau lai cdc danh muc dau tu ctia doanh
nghiép. Nghién ciu tap trung dau tu trung va dai han vao céc doanh
nghiép cting nganh, c6 thuong hiéu, hiéu qua st dung von cao dé don dau
su hdi phuc ctia nén kinh té.

3.3 Nhan Luc

T6 chic danh gid thuc trang ngudn nhan lyc dé hoan thién bo may quan
ly clia Cong ty va xay dung, b sung chinh sach phan phdi tién luong, tién
thudng dé lam don bay dong vién khuyén khich nguoi lao dong phat huy
su nang dong, sang tao va thuc hién hoan thanh nhiém vu.

T6 chic cac chuong trinh hudn luyén va dao tao doi ngid CBCNV phu hogp
v6i muc tiéu phat trién tiing thai ky va chién lugc phat trién dai han cla
doanh nghiép.

Tuyén dung luc lugng tré ban hang va quan ly chuyén nghiép bé sung vao
ngudn nhan luc cta Cong ty.

Thu hdt ngudn nhan luc gidi c6 khd nang lam viéc doc lap, chiu dugc ap
luic cao d€ dép Ging su phét trién clia doanh nghiép trong giai doan mdi.

Tong Giam Poc

P6 Hung Kiét
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